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CONSIDERANDO QUE:

@) Por escritura outorgada em 24 de Outubro de 2006, o Municipio do Porto
(Municipio) procedeu a transformac&o dos Servigos Municipalizados de Aguas
e Saneamento do Porto (SMAS) na CMPEA - Empresa de Aguas do
Municipio do Porto, EEM (CMPEA).

(i) De acordo com a referida escritura, o capital social de € 90 milhdes da
CMPEA foi subscrito e realizado na totalidade pelo Municipio nos seguintes

termos:

a) Pelo patriménio liquido dos SMAS no montante de € 63.043.591,59,
conforme balango a 30 de Junho de 2006, que constitui 0 Anexo | do
Relatério elaborado para o efeito por uma sociedade de revisores oficiais

de contas independente.
b) Pela transferéncia dos seguintes bens iméveis pelos seguintes valores [cf.
Relatério mencionado em b) do ROC]:

Etar do Freixo — € 2.342.780,65.

Etar de Sobreiras — € 11.315.095,00.

Bardo de Nova Sintra — € 9.431.823,37.
Reservatoério da Pasteleira —~ € 3.641.650,00.
Reservatoério dos Congregados —~ € 1.302.260,00.
Reservatério de Serpa Pinto — € 1.078.820,00.

(iii) Nesta escritura de constituicdo da CMPEA foi referido, por lapso, em sentido
diferente da vontade das partes, que os prédios designados por Central do
Bonfim e Central de Santo Isidro ndo seriam utilizados para realizar de capital,

pois a regularizag8o da sua situacio registral ainda n&o se encontrava

concluida.
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(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

Apesar de terem expresso de forma errébnea a sua vontade, as partes
interpretaram que, por efeito da transmiss&o, das Centrais do Bonfim e de
Santo Isidro, apenas os reservatérios foram transferidos para a esfera da
CMPEA, tendo os respectivos terrenos permanecido na esfera do Municipio.

A CMPEA registou na sua contabilidade a parte correspondente aos
reservatdrios construidos nestas duas Centrais, tendo-se mantido na esfera
do Municipio a parte correspondente aos terrenos.

Na presente data, tais Centrais (n&0 apenas os terrenos mas também as
construgfes) encontram-se inscritas na matriz predial em nome do Municipio.

Do patriménio transferido para a realizag8o do capital social da CMPEA
também faziam parte alguns imoveis n&o identificados na escritura e que
ainda se encontram omissos na matriz.

Dada a incerteza quanto ao correcto tratamento contabilistico dos elementos
do activo registados pela CMPEA aquando da sua constituicdo, originada
pelas inimeras informagfes registrais contraditérias e falta de documentagéo
de suporte transferida para a posse da CMPEA pelos extintos SMAS, a qual
resultou numa reserva colocada pelo Revisor Oficial de Contas da Empresa
no ambito da certificacdo legal das contas a 31 de Dezembro de 2006, a
Direcgdo Administrativa e Financeira (DAF) da CMPEA desenvolveu uma
revisdo interna de procedimentos com o objectivo de analisar todas as contas
do activo fixo tangivel da Empresa, de forma a identificar o conjunto de bens
que compdem os saldos acumulados constantes do mapa de depreciagSes e,
assim, organizar um cadastro de activos, por conta contabilistica, com o
registo de todos os bens, identificados pelas respectivas facturas ou outros
elementos que assegurem a sua existéncia fisica e correcta contabilizagéo.
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(ix)

®)

(xi)

(xii)

Este trabalho de revisdo, de que resultou emissdo da nota de informagdo
n.? 20/2011 da DAF, permitiu evidenciar diversas incorrecgdes/duplicagdes de
registos contabilisticos com origem n3o sé em irregularidades “herdadas” dos
extintos SMAS, mas também no facto de o activo fixo tangivel da CMPEA
integrar, para além dos activos transferidos pelos SMAS, um conjunto de
activos entregues pelo Municipio para efeitos da realizag#o do capital social
da Empresa, nos termos anteriormente descritos, identificados nas contas de
terrenos e recursos naturais e de equipamento béasico pelos valores que
resultam do Relatério de ROC elaborado para efeitos da realizag&o do capital
social em espécie da CMPEA aquando da sua constituigdo que, contudo, na
sua maioria j@ se encontravam registados no capital proprio do extintos
SMAS.

Em concreto, alguns bens que integravam o patriménio dos extintos SMAS
transferido para a CMPEA e que, por esse motivo foram registados ao nivel
desta, também o foram, duplamente, pelo facto de também constarem do rol
de bens imbveis especificos transferidos e registados de acordo com os
valores constantes da escritura e do Relatério do ROC.

De acordo com a estimativa da DAF, a referida duplicago dos registos
contabilisticos relativos & rubrica do activo fixo tangivel da CMPEA ascende a
€ 20.637.281,40 de activo bruto e a € 14.035.731,57 milhGes de activo liquido.

Foi deliberado pelo Conselho de Administragdo da CMPEA proceder a

regularizacdo imediata das duplicagdes de registos contabilisticos

identificados no Activo Fixo Tangivel da Empresa através da proposta ao

accionista unico da realizac&o das seguintes operagdes:

a) Redugdo do capital social dos actuais € 90.000.000 para € 76.000.000,
por contrapartida de resultados transitados.
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b) Aumento do capital social de € 76.000.000 para € 90.000.000 por
contrapartida do aumento do activo através da entrada em espécie dos
seguintes bens actualmente detidos pelo Municipio cada um com os
seguintes valores resultantes de relatério elaborado por revisor oficial de
contas independente nos termos do artigo 28.° do CSC (anulando, assim,
o efeito negativo em capitais proprios decorrente da reducdo de capital
prévia):

« Sistema de drenagem de aguas pluviais que serve a cidade do Porto,
incluindo os seus colectores, ramais de ligagdo e acessorios —
€ 9.790.884,30,

« Terrenos das Centrais do Bonfim e de Santo Isidro avaliados em
€ 950.000 e € 500.000,

« Parte de crédito detido pelo Municipio no valor de € 2.759.115,70
registada na conta "accionistas® resultante do diferencial entre o valor
do activo fixo tangivel entregue para realizagdo em espécie do capital
social da CMPEA em 24 de Outubro de 2006 e o valor do respectivo
capital social.

(xiii) As operagles acima descritas com vista a regularizagio da actual situagéo
contabilistica da CMPEA implicam que sejam efectuadas previamente a sua
implementacgdo rectificagbes ndo sb & escritura de transformacgio dos
Servicos Municipalizados de Aguas e Saneamento do Porto (SMAS) na
CMPEA -~ Empresa de Aguas do Municipio do Porto, EEM (CMPEA)
outorgada em 24 de Outubro de 2006, mas também as escrituras
subsequentes, designadamente as de justificacéo de aquisi¢io dos terrenos
daquelas Centrais, que foram feitas no Cartdrio Notarial de Laurinda Gomes
em 2007 (ja depois da constituico da CMPEA), e nas quais se justificou, por
lapso, que os terrenos e reservatérios do Bonfim e de Santo Isidro eram
propriedade do Municipio do Porto.
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

A rectificacBo de escrituras aqui pretendida & possivel, desde que,
efectivamente, as partes ndo tenham expressado correctamente a sua
vontade e que a materialidade subjacente a escritura difira daquilo que foi
declarado, o que cremos ter efectivamente acontecido no caso em anélise.

De referir que, no passado dia 28 de Outubro, atendendo a pressé&o efectuada
pela administragéo tributaria (que tem em curso uma inspecgao tributaria), no
sentido de regularizar a situag@o fiscal dos imbveis, foi entregue uma
Declaragédo Modelo 1 de IMI, na qual se declarou, mais uma vez por lapso,
que no passado a CMPEA adquiriu a totalidade destes prédios (terrenos e
reservatorio).

Nos termos dos artigos 11.° e 12.° da Lei n.® 2/2007, de 15 de Janeiro (Lei das
Finangas Locais), os poderes tributarios concedidos aos municipios incluem o
poder de conceder beneficios fiscais quanto a impostos e outros tributos
proéprios.

Nos termos da alinea a), do artigo 10.° da Lei das Finangas Locais, constitui
receita do municipio o produto da cobranga dos impostos a cuja receita tém
direito, designadamente o Imposto Municipal sobre a Transmiss&o Onerosa
de Imdveis (IMT), constituindo a concess&o de isen¢des relativamente a estes
impostos municipais uma das atribuicbes das assembleias municipais, por
proposta das camaras municipais.

(xviii) De acordo ainda com a Lei das Finangas Locais, a promogio da

sustentabilidade local é assegurada, entre outras, pela concesséo de
isengBes e beneficios fiscais, relativos a impostos a cuja receita os municipios
tenham direito, a contribuintes que prossigam as suas actividades de acordo
com padrdes de qualidade ambiental e urbanistica.
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(xix)

(i)

A CMPEA tem por objecto social a gest&o e exploracéo dos sistemas publicos
de captac@o e distribuigcio de agua e de drenagem e tratamento de aguas
residuais na area do Municipio do Porto.

A prossecucfo do objecto social acima referido consubstancia uma actividade
absolutamente essencial & vida dos municipes do Porto, sendo a agua
indubitaveimente um bem de primeira necessidade cujo acesso deve ser
promovido.

A CMPEA tem, no cumprimento do seu objecto social, desenvolvido um
trabalho com méritos reconhecidos no que respeita a intervengéo ambiental
especialmente através dos projectos “Porto Saneamento 100%’ e “Ribeiras
do Porto® que promovem, adicionalmente, a redescoberta do valor
paisagistico das frentes de &gua.

(xxii) A CMPEA é uma empresa cujo capital social é integraimente detido pelo

Municipio do Porto e cujo patriménio 6, e sera, constituido por bens imbveis
utilizados, directa ou indirectamente, na prossecugéo do seu objecto social.

(xxiii) Os imoveis identificados na alinea b) do Considerando (xii) supra, bem como

aqueles que ja compdem actualmente o patriménio da CMPEA, estéo e
estaréo afectos a actividades de incontestavel interesse publico municipal.

(xxiv) E intengsio do Municipio do Porto, enquanto titular tnica do capital social da

CMPEA, subscrever o aumento do capital social desta Empresa descrito no
Considerando (xii) supra, através da realizagio em espécie de entradas com
os terrenos onde se encontram instalados os reservatérios das Centrais do
Bonfim e de Santo Isidro, bem como com toda a rede de drenagem de aguas
pluviais que serve o Municipio do Porto, incluindo os seus colectores, ramais
de ligagdo e acessobrios, passando a integrar os referidos bens o patriménio
da CMPEA.
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(xxv) A realizagéo das operagdes descritas acima s&o essenciais para assegurar a

futura alienagéo de parte do capital social da CMPEA a entidades privadas,
revelando-se esta essencial para o equilibrio financeiro do Municipio.

(xxvi) Esta operagio s n&o ocorreu ainda, porque — sendo de cariz formal, uma vez

que os imobveis sempre estiveram na posse CMPEA e as outras correc¢des
sdo de natureza eminentemente contabilistica — o unico accionista da
empresa é a proprio Municipio proprietario daqueles iméveis; agora que esta
previsto o langamento de um concurso para selecgédo de outro parceiro, é
inaceitavel ndo regularizar esta situagéo.

ASSIM, PROPONHO QUE:

1.

O Municipio, enquanto titular da totalidade do capital social da CMPEA,
aprove a diminuig8o do capital social da CMPEA dos actuais € 90.000.000
para € 76.000.000, para regularizacdo das duplicagbes contabilisticas
actualmente existentes no Activo fixo Tangivel referidos na informagéo n°
20/2011 da Direcgdo Administrativa e Financeira e acima descritas.

Que seja efectuado um aumento do Capital Social da CMPEA de
€ 76.000.000 para € 90.000.000 a realizar através da entrada em espécie dos
seguintes bens/créditos detidos pelo Municipio e pelos seguintes valores
resultantes de relatério elaborado por um revisor oficial de contas
independente nos termos e para os efeitos do artigo 28° do Caodigo das
Sociedades Comerciais (CSC):
a) Rede de drenagem de aguas pluviais que serve a cidade do Porto,
incluindo os seus colectores, ramais de ligagdo e acessoérios (Rede de
Aguas Pluviais), com o valor de € 9.790.884,30.

Pr. General Humberto Delgado

4049-001 Porto

Tel. 222 097 045 Fax: 222 097 044
ambiente@cm-porto.pt



i

PORTO

Camara Municipal

b)

c)

d)

e Juventude

Parcela de terreno relativa a prédio sito na rua de Barros Lima, na
freguesia do Bonfim (Central do Bonfim), Porto, com uma érea total de
11.942 m?, a confrontar a norte com prédios sitos & rua de Barros Lima,
s/n, a sul com as traseiras dos prédios sitos & rua do Bonfim 307/361 e
prédio sito a rua de Barros Lima 497, a nascente com prédio sito a rua de
Barros Lima e a poente com traseiras da fabrica, inscrito na matriz predial
urbana da freguesia do Bonfim sob o artigo 11.826 e descrito na Primeira
Conservatéria do Registo Predial do Porto sob os n° 15.979, do livro
B54, fIs.163; 50.189, do livro B152, fls.52v e 49.628, do livro B140, fls.
160v, com o valor de € 950.000.

Parcela de terreno relativa a prédio sito na rua de Santo Isidro, na
freguesia do Bonfim (Central de Santo Isidro), Porto, com uma area total
de 5.678 m?, a confrontar a norte com a rua de Santo Isidro, a sul com a
rua do Monte Tadeu, a nascente com a rua de Santos Pousada e a
poente com a rua de Anselmo Braamcamp e prédio da rua de Santo Isidro
134/140, inscrito na matriz predial urbana da freguesia do Bonfim sob o
artigo 11.849 e faz parte do descrito na Primeira Conservatéria do Registo
Predial do Porto sob o n° 3.708, com o valor de € 500.000.

Suprimentos no valor de € 2.759.115,70

3. Rectificago da escritura de constituicdo da CMPEA no sentido de se declarar
que onde se 1& que os prédios designados por Central do Bonfim e Central de

Santo Isidro mencionados no Relatério do Revisor Oficial de Contas néo

integram o capital social da CMPEA, devera ler-se que os terrenos referentes

as

Centrais ndo integram o capital social, mas que 0s Reservatérios

propriamente ditos (edificagbes sem terrenos) integram tal capital social por
estarem incluidos no valor global de € 63.043.591,59 de Patriménio Liquido
dos SMAS.
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Rectificacho de todas as escrituras subsequentes & escritura de constituicéo
da CMPEA, designadamente as de justificacdo de aquisi¢do dos terrenos
daquelas Centrais, que foram feitas no Cartério Notarial de Laurinda Gomes
em 2007 (ja depois da constituicdo da CMPEA), e nas quais se justificou que
os terrenos e reservatérios do Bonfim e de Santo Isidro eram propriedade do
Municipio do Porto, na parte respeitante aos reservatdrios — ou seja, apenas
os terrenos serdo propriedade do Municipio do Porto, enquanto que os
reservatérios ja eram propriedade da CMPEA.

Nos termos e para os efeitos previstos no n.° 2 do artigo 12.° da Lei das
Finangas Locais (Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro), propor a Assembleia
Municipal que delibere no sentido de conceder 8 CMPEA —~ Empresa de
Aguas do Municipio do Porto, EEM, o beneficio fiscal de isencdo do
pagamento de Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de
Iméveis (IMT), relativamente a transmiss&o para a esfera da CMPEA dos
imobveis referidos no ponto 2. supra. Estima-se, nos termos do n.° 3 do artigo
14.° da Lei Geral Tributéria, e para efeitos de IMT, que a concesséo deste
beneficio fiscal represente uma despesa fiscal de € 730.657,48, calculada
pela aplicagéo de uma taxa de 6,5% ao valor de mercado de cada um dos
imoveis antes descrito, determinado em relatorio elaborado nos termos do
artigo 28.° do Cdédigo das Sociedades Comerciais por Revisor Oficial de
Contas independente.

Porto, Pagos do Municipio, 24 de Novembro de 2011.

VISADA PELO DEPARTAMENTO JURIDICO E DE CONTENCIQSO O Vi "ereﬂyentg d Cgf’;a'

Alvaro Castello-Branco)
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CAMARA MUNICIPAL DO PORTO
Direcgéo Municipal da Presidéncia

Assunto: Proposta de isengao do IMT sobre dois terrenos sitos as Ruas de
Barros Lima e de Santo Isidro, respectivamente que irao integrar o
capital social da CMPEA - Empresa de Aguas do Municipio do Porto,
EEM.

Aprovada, com 5 abstengdes do PS e 1 voto contra da CDU.

Reunido Publica, de 29 de Novembro de 2011.

Em substituigiao do Director Municipal da Presidéncia, o Director do
Departamento Municipal do Gabinete de Auditoria Interna,

| o S

(André Silva)



