UNIDADE DE EXECUCAO

Av. NUN ALVARES




Localizacao / Situacao Actual

Castelo do Queijo

Parque da Cidade

Av. da Boavista

Montevideu / Brasil

Praca do Império

Igreja de Nevogild

Estudio 400

Garcia de Orta

Torrinha




Area de Intervencdo = 342.847 m2

20 % da Freguesia de Nevogilde

Plano Director Municipal

UOPG 1

Areas Histé6ricas

Area de Frente Urbana Continua Consolidada
Area de Frente Urbana Continua em Consolidagéc
Area de Habitagio de Tipo Unifamiliar
Area de Edificagiio Isolada com Prevaléncia de Ha

Area de Urbanizagéo Especial
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DIARIO) IYA REPUBLICA — | SERIE-B 805

dircites de comstrugio, que € levada a clcite pela CMP nos tormos
resultantes da aplicagio de uma excala de memsuragho do interesss

2 — A escala referida no mimero amterion tem em conta;

a) O local da intervengio:
) O grau da melhora introduzida oo prédio uibano objecto
da intervencho exccutada,

3 — A atribuigho de direitos concretos de construgio refesida no
n.” | apenns oocorme quando as operagbes urbanksdicas levadas a efeito
ndio comstituam:

a) Constregho de novos. edificios, em qualquer categorin de

cspaga;

B) Ampliaghes em sreas de edificagho isolada com prevaléncia
de habitagho colectinag

) Demaligio integral, sabiose integrada em conjunlo cdificado
oy mesme proprictinky, caso om que respeitan o normative
regulamentar cspecifico para o clcito.

4— Ok dircitos coneretos de constrsgho atribuddos nos termos
deste artigo podem ser utilizados em opersgies urhandsticas de cons-
tmugho de novos edificios ¢ em ampliagies nas dreas de edificagho
isnlada com prevaléncia de habstagho colectiva, dentro ¢ for da frea
critica de requperacio ¢ reconversso urbandstica, aumentande em (L2
a edificabilidade estabelecida nos 0™ 3¢ 4 do artigo 27,7

5 —Os dircitos mencionados neste nomatng w50 obtidos com
a emissdo do alvard de lcengy ou autorizsgio de utilizagho, salve
quando a intervengdo ndo requeina o emissho acima referida, coo
em que & oblengho & o tmlo dos direitos referides dependem de
istogia que comprove o bom termo das obras,

== 0% dlireilos concretos de construghes dio ranssociondveis o
oo 0 lempi.

Artigo 83,0
Regulamentaglio do SIM-Poria

O SIM-Porto & regalado por normativo regulamentar estabelecido
para o efeito,

CAPITULO IV
Critérios de perequagiio

Artigo 84.%
Ambito
O principio de perequagio compensatdnia a que s refere o
artign 135 do Decrelo-Lei o™ 38099, de 22 de Sclcmbro, com as
alteragies intoduzidss pelo Deereto-Lei 0 3102003, de 10 de
Drezembro, & aplicado nas seguintes situaghes:

) Nas operagbes urbanisticas a levar a efeilo nas UOPG;

By Mas unsdades de exocugho que, oventualmente, venham a
ser delimitadas de am;;om o artign 120 do decreto-le
referido, mesmo que nbo incluidas s UOPG definids no
capitalo v do presenie tiwlo,

¢) Em todos os planos municipais que venhn a definir-se.

Artiga 85,2
Mecanismos de perequagio

1 — 0% mecanismos de perequacio a aplicar nos indtrumentos. de
plancamento previsios nas UOPG ¢ unidades de execugdo referdas
N artigs B4, w0 os definides nas alineasa) e b do n.” 1 do anigo 138.°
do Deereio-Lei n” 38009, de I2 de Sciembro, com as alleragdes
inroduzidas. pelo Decreio-Lei n” 302003, de 10 de Dezembro.

2 —Para efeitos do ndmero anterior, considernrse-i o Indice
medddin de wiilizagio (construgiio) de 0,67 ¢ a cedéncia médin de 0,37,
com excepgo da UOPG 6 (Parque Ocidental) e da UOPG 23 (Parque
Onental), para a8 quais o referkhos parimelros estdo definidos nos
plancs regpoctives.

Artigo 56"
Aplicagiio
1 —E fixado, para cada um dos prédios shrangidos pelns UOPG
€ unidades de %0, um dirito ab de ir dla

do pelo
peodute cir indice médio de mmq—hpﬂajmndumﬂi\nprg:in.
que s designa por edificabilsdade média,

I —Nas dreas de protecgio de recursos naturas © pars efeilos
perequativos, fxce i sua vinculagho siuacional. a cdificabilidade média
édcgs‘& da caleulads em scordo com o plimeno anteror,

3— A edificabilidade de cada prédio & a estabelecida pelos. ins-
trementos de execugho previstos na lei a elaborr no hmbito das UOPG
ou unidades de execugio, tendo como referdnein o zonamenio indis
cative comstante da planta de ordenamento — quilificagio do solo
do PP

4 — As compersagies decorremtes dos desvios relatvos & edifi-
cabilidade médsa ¢ codéncia média regem-se pelo disposto nes ani-
gos 1307 ¢ 1407 do Deereto-Lei 0. 380099, de 22 de Setembro, com
as alteraghes imroduzidas pele Decreto-Lei n® 3102003, de 10 de
Dezembea,

5 — Quanda o proprietdrio ow promater, pedendo realizar a edi-
ficabilidade média no seu pridio, nio o queirn fazer, ndo hi lugar
A compensagho a que se refere o n.® & do presente artigo.

CAFITULOV
Unidades operativas de planeamento e gestio

Artigo 57
Principios

1= As UOPG encontram-se delimitndas na planin de ordena-
menlo — qualificagho do solo ¢ cormespandem a subsistemas urhanas
it Sujeilar aos instrumentos de eeecugio vistos ma lei, tenddo ooms

pectivi @ ExocucHo das :!:a:l‘n a izar propostas
pele PDME.

2 — O disposto no pimeno anteror nio impede 2 CMEP de deliberar
a claboragio de planos municipais de ordenaments do termitdrio para
outras dreas do concelh,

3= A delimitagio de UOPG tem em vistn informar a gestdo muni-
cipal em geral, e & usbanistica em paricular, dot objecivos prede-
finidos pars cada drea, que podem ser de variada ordem, Lais comeo
oocréncia da malka wrbana a crar, infegracio urbanistica, homoge-
neidade tipokigeea para mova cdificagio, comcretizagio de um pro-
grama de rede vidsia ou de transposics, concentragho de dererminado
tipo de sctividades, equipamenios piblicos ou espagos de barer de
vicagho b, €Ntfe OUE0S,

4 = A delimitagho das UOPG deve ser ajustada em conformidade
com o delimilagio cadasimal, podende igualmente ser alierndos os
limites da sua sheangéncia quindo tal for judificade em sede de pling
de wrhanizagho, plan de pormenor ou unidade de execugio.

5 — As UOPG abrangidas pelo SIM-Porto reger-sc-3o pelo res-
peciivo normatve regulamentar.

Artigo &8
Conteiidos programiitizos

Para as UDPG identificadas na planta de onderament — qui-
lilcaio do sodo, sio adoptados os seguinles conte Guos programditicos:

UOPG 1 — Avanida de Nun Alvares

ar) Ohjectives, — A intervencho urbanistica 1em por objectio a
aberturs da Avenida de Nun'Alvares, que estabelecerd ligngho entre
i Pragy do Impénae e a Avenida da Boavisia, permitinde ainda a
extruluracio urbana das diress ernvolventes, Deverdo ser mantidos
como Lal o8 trogos dis ribeirs de Nevogilde ¢ da Ervilheira gue
%0 cncontram a céu shemo.

i) Pardmetros urbanisticos:

b1} Acirea destinar-se-h o habstagho, de lipo unifamiliar ¢ colec.
Tivia, GO, SOMVIEos © oquipamontos;:

) P o a pequalificagio dos nicleos histdrieos de Mevo-
ﬁ-« € Passps;

53} Deve ser viabilizada a continuidade do CAAQ (cosredor
de autocarres. de alia qualidade) no prolengamento do
Campo Alegre;

hd) O indlice bruto de comstrugio parn 2 1otalidade das dreas
de urbanizigho eipecial nda ser superior a 0.8,

) Forma de execugio. — Esta UDPG dove ser conerclissla alraves
g: =iunidmk: de exocucho ou plano de pormenor para a totalidade
i drca

a) Objectives, — A intervengho tem por objective estrutarar a
expanido urbana de wma forma articulada com as dreas ermvolvenbes,

Objectivos do PDM

UOPG 1 — Avenida de Nun'Alvares

a) Obiectivos. — A intervencio urbanistica tem nor obiectivo a
abertura da Avenida de Nun’Alvares. aue estabelecera lieacio entre

a Praca do Império e a Avenida da Bnavista,m
: : Deverao ser mantidos

como 0s trogos das ribeiras de Nevogilde e da Ervilheira que
se encontram a céu aberto.
b) Parametros urbanisticos:

b1) A drea destinar-se-a a habitacio, de tipo unifamiliar e colec-
tiva, comércio, servicos e equipamentos;

b2) Propoe-se a requalificacio dos niicleos histéricos de Nevo-
gilde e Passos;

b3) Deve ser viabilizada a continuidade do CAAQ (corredor
de autocarros de alta qualidade) no prolongamento do
Campo Alegre;

b4) O indice bruto de construgio para a totalidade das areas
de urbanizacio especial nao pode ser superior a 0,8.

¢) Forma de execucao. — Esta UOPG deve ser concretizada através
de unidades de execugdo ou plano de pormenor para a totalidade
da drea.



Avenida Nun Alvares

* Remates das zonas envolventes sem a
descaracterizacao dos actuais usos, e com a
requalificacao dos baldios existentes,
permitindo dar-lhe funcao e usos na
complementaridade da Freguesia e da cidade;

+ Atribuir o direito a construcao e a
viabilidade dos terrenos dos diversos
proprietarios, que aguardam ha anos por uma
solucao;

* Introduzir sistemas de transporte publico
eficientes na continuidade do Campo Alegre;

+ Resolucao do sistema viario, com a
eventual possibilidade de interligacao a
Matosinhos e vir a requalificar toda a marginal;

‘N

Objectivos




Avenida Nun Alvares

Discussao Publica

CAMARA MUNICIPAL DO PORTO e ey R

Aviso n.° 14 213/2007

Unidade de Execucio da UOPG 1 — Avenida de Nun’Alvares
Discussio piblica

Lino Ferreira, vereador do pelouro do urbanismo e mobilidade da
Camara Municipal do Porto, torna publico que a Cémara Municipal
deliberou, em reunido de 17 de Julho de 2007, aprovar a proposta

O W
umdadedeexecu ao da — Nun’Alvares, 1dentificada em Plano
irector Municipa

A drea de intervencao da designada unidade de execucdo, localiza-se
nas freguesias de Nevogilde e Foz.

Assim, nos termos do disposto no artigo 118.° do Cédigo do Pro-
cedimento Administrativo e para os efeitos do n.° 4 do artigo 120.°
do Decreto-Lei n.” 380/99, de 22 de Setembro, com as alteraghes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.” 310/2003, de 10 de Dezembro,
decorrera o processo de discussao piblica por um periodo de 22 dias
uteis a iniciar ao 10.” dia a seguir a publicagio deste aviso no Didrio
da Repiiblica, 2.7 série.

A proposta aprovada pela CMP podera ser consultada nos seguintes
locais:

Gabinete do Municipe da Camara Municipal, Praga de Humberto
Delgado, 266, 4000-286 Porto;

Junta de Freguesia de Nevogilde, Rua de Fez, 123, 4150-329 Porto;

Junta de Freguesia da Foz do Douro, Rua de Corte Real, 25,
4150-235 Porto;

[ i4

PORTO

Camara Municipal

=[5 3648001

PROPOSTA

Q Plano Director Municipal do Porto (PDMP) - ratificado e publicado em Diério da RepUblica
(D.R., I? Série - B, n.® 25, de 03 de Feversiro de 2006), Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 19/2006, de 03 de Fevereiro - idenlifica 24 Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo (UOPG), entre as quais a da Avenida de Nun'Alvares ~ UOPG n° 1.

Nio obstante o significative nimero de proprietarios abrangidos por esta UOPG, propée-se
a constituigdo de uma Unica unidade de execugdo, abrangendo a totalidade da area onde se
prevé necessidade de intervengo, porque: ‘
sa considera de importancia para a Cidade que a Avenida seja construida de uma s6
vez,
caso se fragmentasse a 4rea de Intervengdo (por exemplo em Norte, Centro e Sul),
as edificabilidades de cada uma, distintas entre si, afastar-se-iam do indice médio, o
que dificuitaria urna solugdo perequativa.

Para uma malor transparéncia e eficacia do processo, considera-se Gtil incluir no texto
decisério:
regras basicas para o envolvimento dos proprietarios e outros eventuais investidores
num processo de parceria;
enumeragdo dos actos subsequentes, processuals e participativos.

Com vista & necesséria participagdo publica e, também, para um enquadramento eficiente
de todo o processo, considera-se necessario anexar uma solugdo urbanfistica base. Ao fixar,
com alguma precisdo, malha urbana e espago publico e, de forma genérica, opgdes morfo-
tipolégicas, deixa-se para uma segunda fase, apds acordo com os investidores, a diviséo

precisa de lotes, respectivas fungéas e orientagBes arquitectdnicas.

Tendo em conta que se prevé que a totalidade do nvestimento em obras de urbanizagso
{incluindo a construgdo da Avenida Nun'Aivares) fique a cargo dos investidores e prevendo-
se, ainda, cedénmas S[gnlﬂcatlvas para equipamentos e espagos verdes, considera-se

Ruz Guilheeme da Costa Eafva ho, n® 38,
4002-274 Furto

Tel, 222037 048 | Fax 222 097 277
LB MBI AR @Rt pt }7



Avenida Nun Alvares Discussao Publica

OPERACAO DE LOTEAMENTO

Di) Planta sintese a escala minima de 1/500, tendo por base levantamento topografico actualizado, esclarecendo
devidamente:

DH) Delimitagdo do terreno objecto da pretensdo, acrescido de uma faixa envolvente com dimensao e informagdo suficientemente
esclarecedoras das caracteristicas da envolvente, nomeadamente volumetrias, cérceas e alinhamentos das construgdes vizinhas e das
construgées dominantes, acessibilidades e vias de trafego, de forma a justificar plenamente as caracteristicas da proposta relativa a presente
operagao urbanistica;

|:|i2) Definigao do(s) lote(s), sua numeragéo e finalidade;

|__li3) Implantagdo do(s) poligono(s) base das edificagdes, devidamente cotados e referenciados, respectivas cérceas, indicagdo dos usos

previstos e usos existentes nos prédios confrontantes e adjacentes, assim como outra informagdo que se entenda relevante para a
caracterizagao da pretensao;

|__li4) Areas destinadas a infra-estruturas, estacionamento, espagos verdes, bem como espacos de utilizacio colectiva e equipamentos;
|:|i5) As areas a integrar no dominio publico municipal;

Die) Estrutura viaria, redes de abastecimento de agua, de aguas residuais, de energia eléctrica, de gas e de condutas destinadas a
instalacdo de infra-estruturas de telecomunicacées;

Di?) Definigao da estrutura verde prevista e indicagédo das diferentes tipologias de espacos;
I:liB) Modelagéo proposta para o terreno;
|__i9) Quadro sinéptico, com indicagéo, por lote, dos seguintes aspectos:

|:|i9.1) Identificag&o do lote;

|:|i9.2) Areas do lotes;

|:|i9.3) Areas de implantago;

|:|i9.4) Numero de pisos acima e abaixo da cota da soleira;

|:|i9.5) Cérceas;

Di9.6) Usos, com identificagdo do nimero de fogos, com especificagéo dos destinados a habitagdes a custos controlados e das unidades
afectas a outros usos, quando previstos;

|:|i9.7) Area destinada a estacionamento;
|:|i9.8) indice de impermeabilizagao.

j) Perfis transversais e longitudinais pelos arruamentos, tendo por base levantamento topografico actualizado, em escala
tecnicamente adequada (escala minima de 1/500), representando as edificacbes propostas, com 0s pisos acima e abaixo da cota
de soleira, abrangendo lotes, parcelas e edificios adjacentes a uma distancia nao inferior a 10 m, contendo informagéao
suficientemente esclarecedora das caracteristicas da envolvente (nomeadamente volumetrias e cérceas das construgdes vizinhas
e das construgdes dominantes), de forma a justificar as caracteristicas da proposta relativa a presente operagao urbanistica.







Avenida Nun Alvares

Terrenos Municipais - 25% da Area total

Pequenos proprietarios - 37% da Area total

Grandes proprietarios - 38% da Area total

Os grandes proprietarios representam

63%




Bacias de retencao

Linhas de agua a céu aberto

Aquedutos

Bacias de retencao

Linhas de ég_]ua a céu aberto




tudar

6aes

N

Eixos estruturantes

Eixos Secundarios

N&o foi apresentado nenhum Estudo de Trafego

que justifique as opg¢des propostas




Avenida Nun Alvares

Espaco publico — 26.800 m2 ( 7,8%)

Vias Novas - 102.866 m2 ( 30%)

Areas verdes — 25.274 m2 (7,3%)




Habitacao unifamiliar
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Avenida Nun Alvares Edificabilidade

Area Bruta de Construgdo 230.000 m2




Avenida Nun Alvares Equipamentos

SN e

Populacao prevista + 3.000
hab

Populac¢ao actual = 6.000

Campo de Jogos / Piscina / Sala de Desporto

Creche / Escola e Apoio a 32 |dade

Equipamento cultural
Apoio a 32 Idade

Escola e Apoio a 32 Idade




Avenida Nun Alvares A Avenida

Avenida:
gueTairoes de eya

o O O

Ciclovia

Separador Central

Faixas

Bus

33,00 metros
350 m

\ Estacionamento

\ Passeio
Caldeira

T

Eixo Complementar
(nova via)

=

37,00 metros
1.200 m

Arvores

nota:
estacionamento de 0, 2.25 ou 500 m

Avena:
quarteird
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Sendo de realcar a iniciativa da Camara no
desenvolvimento deste projecto, assim como pela
forma proposta pela via da Perequacao.

Nao deixa de se lamentar a “Forma Genérica”
como é apresentada.

A dimensao da intervencao nas areas de
Nevogilde e Foz e as suas caracteristicas muito
particulares, obrigam a uma forma especial de
“fazer cidade”, e que passa pela forma
participativa dos cidadaos

Apés a analise ao actual projecto, que os técnicos
fizeram a pedido da Junta de Freguesia,
concluimos que este nao corresponde aos
principios correctos de ordenamento.

Das conclusoes e sugestoes que ja se fizeram
mais do que uma vez, da-se aqui conhecimento e
passa-se a justificar:




UNIDADE DE EXECUCAO

Av. NUN ALVARES

SUGESTOES DE ALTERACAO:

* Sistema Viario;
* Transportes;

« Areas Verdes;
 Edificabilidade;




Avenida Nun'Alvares - SISTEMA VIARIO

ey Y

A proposta apresentada contem um espirito
“Rodoviario” de fazer cidade.

Actualmente parece que nao se fazem mais ruas.

Esta solucao pela sua dimensao de 37 metros,
com 6 pistas, € uma Auto estrada que nao tem
qualquer documento de Estudo de trafego que a
sustente.

Pelas suas caracteristicas, transportara consigo a
velocidade e transitoriedade, qualidades
contrarias ao nucleo habitacional de que a Foz é
exemplar.

A sua dimensao e escala, € como uma VCI, que
partira a Freguesia em dois — Nascente / Poente.
Correspondem estas vias a 30% da area de
intervencao.

Em vez de vir resolver as ligacoes actuais a malha
existente, vem complica-las, acentuando a politica
de transito, que apenas atribui aos cidadaos a
caracteristica de serem:

“Cabeca, tronco e rodas”




Avenida Nun'Alvares - SISTEMA VIARIO

Insercao de um esquema viario a escala do
contexto com a diminuicao do perfil proposto para
4 vias.

Proposta de execucao de um Estudo de todo o
sistema de transito da Foz e Nevogilde, com vista
a adequar as actuais solucoes ao sistema
habitacional existente.

Desenvolver um novo perfil para a via que nao se
caracterize pelo desenho puramente rodoviario.
Redesenho de passeios, placa central ajardinada,
etc...




Avenida Nun'Alvares - SISTEMA VIARIO

f'q -y

A provar-se ser necessaria a ligacao a Matosinhos,
através do atravessamento do Parque da Cidade,
propor solucao que comporte o transito previsto,
sem a obrigatoriedade de duplicacao das vias.




Avenida Nun Alvares - TRANSPORTES

=y b

Independente da existéncia de linhas de
Autocarros, prever um canal para uma futura linha
de Metro.

Esta linha ao contrario da prevista na Boavista,
teria a qualidade de servir um numero
consideravel de populacao.

Na possivel ligacao a Matosinhos e estendendo-se
por Nevogilde e Foz, serviria toda a zona da
Pasteleira, Pélos Universitarios, Hospital Santo
Antodnio e Centro.




Avenida Nun'Alvares - AREAS VERDES

fa iy

Considera-se muito pequena a percentagem de 7%
de areas verdes, mesmo se forem somadas com a
dos espacos publicos, outros 7%, e perfazendo um
total de cerca de 15%.

Significam no total metade das vias projectadas.

Estas areas sao diminutas face a a qualidade
habitacional.

Propoe-se a ampliacao das areas livres e
ajardinadas, na extensao a Poente da Avenida
projectada.

Estas areas deveriam estar interligadas com o
Parque da Cidade, e serviriam para a inclusao de
equipamentos comunitarios e desportivos.




Avenida Nun’Alvares - EDIFICACOES

~ gf .

) b |

Considera-se que o desenho urbano apresentado
nao é compativel com as estruturas urbanas
actuais.

Introduz os mesmo conceitos e erros das zonas de
Matosinhos Sul, com a criacao de frentes continuas
e sem uso para o interior dos quarteiroes.

K




EDIFICACOES
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Avenida Nun’Alvares - EDIFICACOES




Avenida Nun’Alvares - EDIFICACOES

Alterar o conjunto de edificacao

Restringir o lado Poente apenas a areas verdes e a

habitacao unifamiliar Desenvolver espacos Publicos que criem “Lugar”,
com a introducao de pracetas onde deverao coexistir
com usos mistos.




Avenida Nun'Alvares CONCLUSOES

A execucao desta unidade operativa necessita de viabilidade econémica. Alterar o conjunto de edificacao nao
significa restringir a sua capacidade de construcao.

Nao sera pela restricao em altura, porque disso dependem os projectos de arquitectura;
Nem sera pelo enfoque excessivo de “frente Urbana”, e pela restricao de habitacao unifamiliar, porque esta tera
porventura melhores resultados econémicos.

Significa antes de tudo outros conceitos de desenho e de forma, que contribuam para a qualificacao do espaco
urbano.

Sera sobretudo do conjunto de solucoes que possam trazer a esta area o melhor compromisso de resolucao
das ambicoes, do gosto e das vontades nao s6 dos moradores, mas também de todos os cidadaos.

Reafirma-se da necessidade de resolucao dos baldios, da “costura” da malha urbana existente, e dos
pressupostos contidos no PDM, com a introducao da Via Nun'Alvares.

Espera-se que as dificuldades aparentes que aqui se levantaram, nao sejam um obstaculo ao desenvolvimento
desta Unidade Operativa, mas ao contrario, com a participacao publica, sirvam para o seu melhoramento.



