Areas com interesse urbanistico e arquitecténico

Abrangem zonas significativas para a histdria da cidade que, sob o ponto de vista do urbanismo e da
arquitectura, sio representativas, contribuindo para a valorizacdo da imagem urbana, pelo que devem ser
protegidas e promovidas (art. 44°, n.° 1); qualquer operagao urbanistica a levar a efeito nestas areas deve

salvaguardar a qualidade urbanistica e arquitectonica do conjunto, colthendo parecer prévio dos servigos
competentes (art. 44° n.° 1).

Consultado o PDM, verifica-se existirem na rea da Unidade de Execuc&o outras condicionantes para além
das referidas (nomeadamente Ruido e serviddo aeronautica do aeroporto Francisco S4 Carneiro). Estas

foram analisadas, concluindo-se que néo condicionam a solugio proposta.

Para garantir uma justa repari¢cio de benegficios e encargos enire 05 proprietarios o PDMP estabelece

ainda:

- Critério de perequagdo dos beneficios, sendo “fixado, para cada um dos prédios abrangidos pelas UPOG
e unidades de execugdo, um direilo abstracto de construir dado pelo produto do indice médio de
construgdo — 067 m’® de ABC/m® de terreno - pela area do respective prédio, que se designa por
edificabilidade média” (art. 86°, n.° 1 e art. 85°, n.° 2)

- Critérios para a perequacio dos encargos: cedéncia média para infra-estrutura geral de 0,37 m%m? de
ABC (art. 79°, n.° 2, alinea ¢ e an. 85° n.° 2); responsabilidade global do conjunto dos proprietarios
relativamente as obras de urbanizaco (conforme decorre da articulagdo do conceito de unidade de
execuclo com os principios perequativos (DL 380/88, art. 135° e 136°)



2. Estrutura, Fungodes e Morfologia Urbana

A ocupacéo territorial existente na envolvente e as orientagbes do PDM justificam o essencial da solugdo
adoptada {ver Figura 3).

A implantacio da Avenida Nun'Alvares, objectivo primeiro da intervengéo, constitui o referencial estruturante
de toda a ocupacao.

A Poente desta, estendendo-se até a Marginal, uma malha ortogonal e relativamente regular sugere que ihe
seja dada continuidade.

A Nascente ocorre ocupacdo mais diversificada: o nlicleo orgénico de Nevogilde e, mais distante, o de
Passos; um conjunto de vivendas, referenciado a tragado viario irregular, marginal a futura Avenida, alguns
blocos soltos préximos de equipamentos escolar (EB2,3 Francisco Tarrinha) e desportivo {campo do
Sporting Clube da Foz) e de uma area que o PDM deslina a zona verde,

A solucdo adoptada foi a de procurar que as malhas viarias existentes de um e outro lado se encentrem
“naturaimente” na Avenida, estabelecendo continuidades,

A caracterizacdo da Avenida assenta, sobretudo, na presenga de 3 filas regulares de arvores, que se
pretendem de grande porte, plantadas nos passeios € na faixa separadora.

Ao longo da Avenida prevé-se uma ocupadgao em frente continua, dominantemente de 5 pisos, salvo nas
areas em que uma forte preexisténcia de vivendas sugere ocupacéo similar. A referida frente apresenta
muitas interrupgdes, resultantes dos encontros da malha.

Ainda junto & Avenida, sdo previstos alguns alargamentos de espago publico, de tra¢ado relativamente

regular, que se pretende venham a constituir pequenas centralidades locais, integrande equipamentos,

comércio e outras funcdes terciarias:;

- a Norte, uma sucessio de largos, siluados de ambos os lados da Avenida, articulando o Largo da Igreja
de Nevogilde (exisiente}, com uma praca {a criar) no topo da Rua do Funchal;

- a Sul, zona verde (prevista no PDM), ird articular e complementar equipamentos escolares e desportivos

(existentes, a reforgar);

- a meio da Avenida, um pequeno alargamento constitui referencial na area de vivendas e anuncia
equipamentos ia existentes.

As opgbes morfotipoldgicas adoptadas dao continvidade ao tecido urbano existente, através de um espago

piblico constituide por ruas e largos, delimitando quarteirfes privados, basicamente de dois tipos:

- Edificios implantados dominantemente & face dos arruamentos, com cerceas que varam enire 0s 3 a 5
pisos;

- interior do quarteirdo preferencialmente de uso condominial;

- Habitagbes do tipo unifamiliar (isoladas, geminadas ou em banda), separadas do espacgo publico por
muro baixo. com cercea maxima correspondente a 3 pisos.

Fungdées a instalar: domindncia de habitacdo, equipamentos para garantir um nivel de servico adequado;
funcdes lerciarias obrigatdrias em edificios confrontantes com os alargamentos de espago plblico; fungées
lerciarias desejaveis ao nivel do rés-do-chao dos edificios que confrontam com a Avenida.
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